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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. der Gemelinde
Hettenshausen, Lkr. Pfaffenhofen/I1lm <
vom fir das Baugeblet
26.6.90 "Streitberger Str." im Entrischenbrunn

GLIEDERUNG

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Ziele und Zwecke der Planung

Rechtliche Grundlagen, Einfiigung in die stidtebauliche Ordnung und die Gberdrtliche Planung
Erfassen und Bewerten der Naturgrundlagen nach Empfindlichkeit und Schutzwiirdigkeit
ErschlieBung und Bebauung — Erfassen und Bewerten der geplanten Nutzung

Nutzungsvertréglichkeiten, Nutzungskonflikte, Fldchenbilanz (Umweltvertriglichkeitspriifung) und son-
stige Auswirkungen '
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7. Abwigung der Belange
8. MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden
9. MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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RAUML. GELTUNGSBERETICH

Das Bebauungsgebiet "Streitberger Strafie” in Entrischenbrunn
umfait die Teilflachen der Grundsticke £1.Nr.39,40,4081 und
483,

Das Gebiet lisgt angrenzend zur GV-Strafe Streitberg am
westlichen Ortsrand von Entrischenbrunn.

Z 1 ELE u. ZWETCKE D ER PLANUNSG

Irn der Landwirtschatt herrscht heute ein groBer Strukturwan-
del . Kleine Betriebe werden nur noch im Nebsnsrwerkh bewirt-
schaftet oder ganz aufgegeben. So findet in den landlichen
Orten eine deutliche Bnderung der baulichen Nutzung zu Wohn-
swecken statt. Wohnraumbedarf, Anspriche und Wohngualitét
sind gestisgen und a&n stadtischen Niveau orientiert.
Sduforund  dieser Situation besteht auch in Frntrischenbrunn
2in Bedarf an Wohnbauflichen und es liegen schon konkrete
Bauzbsichten der ortl. Bsvdlkerung wvor.

Die Gemeinde entspricht mit dieser Planung dem vorhandsn
Brtlichen Wohnbaubedart und mochte durch das Baulandangsbot
den Wegzug sinheimischer Bevdlkerung entgegenwirken.

RECHTL. GRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wurde aus dem Klachennutzungsplan ent-
wickelt und entspricht daher den Zielen der Siedlungstatio-
kit und  Ertwicklung in  der Gemeinde und bertcksichtigt
Oherortliche Planungsn.

NATURGRUNDLAGEN

Dss Flanungsgebiet ist in Anbindung an die bestehende Ort-
sohaftt auf der HMoffliache esines aufaegebenen Fuhrunternehmens
und  landwirtschftlichen Brachlands geplant. Im Gebiet sind
keine charakteristischen landschaftlichen Merkmale oder
sehotzenswarts landschaftliche Elemente vorhanden oder ein
gewachsener Ortsrand zu schotzen.
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ERSCHLTIESSUNG U. BEBAUUNG

Durch die Planung soll der Neubau von 6 freistehenden Ein-
zelwohnhiusern srmdglicht werden., die mit einer landlichen
And)isgerstraBs und einem Dorfplatz erschlossen werden.
Wasserversorgung und Brandschutz cind durch AnschluB an das
vorhandens Rohrlsitungsnetz der zentralen Wasserversorguny
Daunzhausen leicht zu verwirklichen.

Dis Abwassesranlage flr Entrischenbrunn befindet sich in Frla~
nung. Die Abwasserentsorgung des Baugebiets durch Anschlul
an diese Anlags ist herGoksichtigt.

Flachenbillanz:

Bruttowohnbauland: 5.808 m2

Hffentliche Fléchen:

Verkehrsflachen: 508 m2
Gronflachen: 189 m2
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Nettowohnbauwland: 5,150 m2

NUTZUNGSVERTRAGLTIC HKETIT

In wupmittelbsrer Nachbharschaft zum Baugebiet befinden sich
nur noch Wohngebiude oder wohngenutzte, aufgegebens land-
wirtschaftliche Hoafstellen.

DNip Gbsrplanten Flachen sind unbewirtschaftete, ﬁtillgﬁl&gF§
Wiesern und Acker bazw. der Mofraum @ines shemaligsn gawerbll*
when Fuhrunternshmens .

A BWAGUNG DER BELANGE

Weiterse im Verfahren bekanntwerdende sffFentliche und prlva;
te Belange gegeneinander und untersinander sind entsprechen
dem Frgsbnis einer Abwagung 2u beruckslichtigen.

MASSNAHMEN FOR GRUND u. BODEN

Tur  Merwirklichung des Bebauungsplans und um sweckmalBig g=~
staltete Grundsticke sowie eine ordnungsgemaBe Bebauungd zZud
erndglichen, ist eine Umlegung im gesamten Baugeblet notwenw
clig.
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SCHUT?Z V ON NATUR U. LANDSCHAFT

Die Grenze des Bebauungsgebiets zur freien Natur soll dur§h
standortgemdfe Striucher und Bsume begrint werden und somit
als eindeutiger Ortsrand srkennbar sein. )
Bauplitze und affentl. Grunflichen sind so grof, da? eine
deutliche, in landlichen Siedlungen vorhandene Durchgrunung
mdglioch ist.





