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1 Anlass der Planung

Der Rat der Gemeinde Hettenshausen hat in seiner Sitzung am 06.03.2016 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,HauptstraRe” gemaRl § 13b BauGB be-
schlossen.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Ausweisung von Wohnbau-
flachen im Nordosten des Ortsteils Hettenshausen, Gemeinde Hettenshausen. Es
handelt sich dabei um eine Fldche im AuBenbereich, welche derzeit landwirtschaftlich
genutzt wird.

Um die Entwicklung einer nachhaltigen st&dtebaulichen Struktur und Gestaltung ge-
wéhrleisten sowie verkehrliche und griinordnerische Belange beri{icksichtigen zu
kdnnen, ist gemaR § 1 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch) die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.

2 Planungserfordernis

Die Region Ingolstadt ist derzeit gepréagt durch eine hohe Eigendynamik. Der Bevél-
kerungszuwachs und die Wirtschaftsdynamik liegen mit an der Spitze Bayerns. Allen
aktuellen Prognosen nach dirfte die Zunahme der Bevélkerung in der Region auch
weiterhin anhalten. Dieser Dynamik soll unter anderem durch die bedarfsgerechte
Bereitstellung von Wohnbaufldchen Rechnung getragen werden.

Die Gemeinde Hettenshausen ist bestrebt, die Innenentwicklung zu starken sowie die
Neuinanspruchnahme von Flachen zu reduzieren, dennoch kann die Gemeinde ak-
tuell auf keine Innenflachenpotenziale zurlckgreifen. Die in den Ortsteilen
vorhandenen unbebauten Grundstiicke gemal §§ 30 und 34 BauGB befinden sich
allesamt in Privatbesitz ohne Verkaufsbereitschaft. Aufgrund von Eigentimerinteres-
sen, wie u.a. Bevorratung durch Eigennutzung oder fiir Nachkommen als Kapital-
anlage sowie minderen Kaufabsichten, sind die Eigentimer meist nicht bereit ihre
Flachen fur eine Nachnutzung zu reaktivieren. Auch das zuletzt ausgewiesene Bau-
gebiet im Westen von Hettenshausen befindet sich vollstandig in Privatbesitz.

Mit der vertraglichen Neuausweisung von vier Baugrundstiicken am Ortsrand von
Hettenshausen kommt die Gemeinde mit der vorliegenden Bauleitplanung konkreten
Bauanfragen aus der Gemeinde nach. Durch die Schaffung von Baurecht sollen junge
ortsansassige Familien zum Verbleib in der Gemeinde bewegt und somit die infra-
strukturelle Auslastung gestarkt werden (Einheimischen Modelt). Dabei wird bewusst
auf die Vorschriften zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
gemdl § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB geachtet.

3 Bauleitplanverfahren

Nachdem durch das Vorhaben die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen beabsichtigt ist
und das Planvorhaben unmittelbar im Stiden und Westen an den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil Hettenshausen anschliel3t, erfolgt die Aufstellung des Bebauungs-
planes geméaR § 13b BauGB.
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Ein Bebauungsplan fir die Einbeziehung von Auenbereichsflichen gemaR § 13b
BauGB darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, sofern in ihm eine zu-
l&ssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO (Baunutzungsverordnung)
oder eine GréRe der Grundfliche festgesetzt wird von insgesamt weniger als
10.000 m? (1,0 ha). Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes betragt
6.000 m? (ca. 0,6 ha). Damit ist nachgewiesen, dass die zulassige Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unter 10.000 m? liegt und damit die Voraussetzung
fur die Durchfilhrung eines beschleunigten Verfahrens erfilllt ist.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Demzufolge wird im ver-
einfachten Verfahren von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung
eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich ist
daher nicht erforderlich.

Dartber hinaus wird weder die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertrédglichkeitsprifung oder dem Landesrecht unterliegen
begriindet, noch liegen Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter vor. Ebenfalls bestehen keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz).

4 Beschreibung des Plangebiets

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit einem Flachenumgriff von
ca. 6.000 m? ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst die Grundstiicke mit den
FI.LNrn. 442, 442/2, 600, 601, 602/2, 602/3 sowie Teilflachen der FI.Nm. 543 und 602,
jeweils der Gemarkung Hettenshausen.

4.1 Lage und bestehende Strukturen im Umfeld des Plangebiets

Das Vorhaben befindet sich im Nordosten des Ortsteils Hettenshausen und schlief3t
im Stden und Westen an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Wahrend
unmittelbar im Stiden Wohnbebauung angrenzt, folgt im Westen eine gemischte Be-
bauung, bestehend aus Wohnen und &ffentlichen Nutzungen, wie dem Rathaus und
der Feuerwehr im Sudwesten und dem kommunalen Wertstoffhof mit Griingutsam-
melstelle am Ortsausgang. Das Geldnde des Wertstoffhofes wird derzeit {iberplant.
Beabsichtigt ist eine Vergréfierung des Wertstoffhofes sowie der Neubau eines Ser-
vicegebdudes.

Im Norden und Osten schlief3t an das Plangebiet die freie Feldflur an. Weiter im Osten
verlauft die Iim als Gewésser II. Ordnung mit ihren landschaftspragenden flussbeglei-
tenden Gehélzstrukturen.

In fullaufiger Erreichbarkeit zum Plangebiet befindet sich die Kindergrippe ,Puste-
blume*®.
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Abb. 1:  Luftbild vom Plangebiet, o.M. (© 2019 Bayerische Vermessungsverwaltung)

4.2 Bestandssituation im Plangebiet

Das Plangebiet wird Uber die HauptstraBe im Westen erschlossen und derzeit aus-
schliellich landwirtschaftlich genutzt. Ein Gehdlzbestand ist auf der Fldche nicht
vorhanden. Das Gelande weist ein leichtes Gefille in Richtung Osten (limtalraum)
von insgesamt ca. 2,0 m Hoéhendifferenz auf.

Abb. 2: Blick in das Plangebiet, Bildaufnahme Hbhe Wertstoffhof

Belange des Umweltschutzes

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) sowie keine internationalen Schutzgebiets-
verordnungen nach der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie betroffen. Auch
liegen innerhalb des Plangebiets keine Biotope nach amtlicher Biotopkartierung vor.
Ein Datenabruf beim ,Informationsdienst Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete"
(IUG) hat ergeben, dass sich der gesamte Umgriff auBerhalb gefahrdeter Hochwas-
serflaichen befindet. Weder Wasserschutzgebiete, noch wasserwirtschaftliche
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete gemdR dem Regionalplan der Region Ingolstadt
(RP10) werden von der Planung beriihrt. Eine Eignung fiir die Freizeit- und Erho-
lungsnutzung liegt nicht vor.
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5 Planungsrechtliche Ausgangssituation
5.1 Ubergeordnete Planungen

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sind fur die Gemeinde Hettenshausen in Bezug
auf die Ortsentwicklung und Landschaftsplanung insbesondere die im Folgenden auf-
geflihrten Ziele (Z) und Grundsétze (G) des Landesentwicklungsprogrammes Bayern
(LEP in der Fassung vom 22.08.2013, geédndert durch Verordnung vom 21.02.2018)
und des Regionalplanes der Region Ingolstadt (RP10 in der Fassung vom
05.03.2006) zu beachten.

511 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Die Gemeinde Hettenshausen wird durch das Landesentwicklungsprogramm Bayern
als Allgemein Iandlichen Raum definiert.

1.1.1 (2 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilrdume sind weiter zu entwickeln. [...]

2.2.5(G) Der ladndliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er
seine Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann [...].

3.3 (2) Neue Siedlungsflaichen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. [...]
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Abb. 3:  Ausschnitt aus dem LEP, Anhang 2 ,Strukturkarte® o.M.7
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5.1.2 Regionalplan der Region Ingolstadt (RP10)

Die Gemeinde Hettenshausen liegt laut dem Regionalplan der Region Ingolstadt im
landlichen Teilraum im Umfeld des grofRen Verdichtungsraum Minchens. Zudem liegt

' Landesentwicklungsprogramm Bayern in der Fassung vom 22.08.2013, gedndert durch Verordnung vom 21.02.2018
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die Gemeinde an einer Entwicklungsachse von lberregionaler Bedeutung zwischen
den Stadten Ingolstadt und Miinchen.

Blll 1.1 (G) Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von beson-
derer Bedeutung, ausreichend Fldchen fir eine gewerbliche und
wohnbauliche Siedlungstétigkeit bereitzustellen.

B Il 1.1.1 (G) Es ist anzustreben, die Siedlungsstruktur unter Wahrung ihrer Vielfalt
ressourcenschonend zu entwickeln, Grund und Boden sparsam in An-
spruch zu nehmen und Siedlungs- und ErschlieBungsformen flachen-
sparend auszufiihren.

Bll11.2(Z) Die Siedlungstatigkeit soll in allen Gemeinden in Ubereinstimmung mit
ihrer GréRe, Struktur und Ausstattung in der Regel organisch erfolgen.

Bl 1.3(Z2) Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. [...]

B lll 1.4 (G) Esistanzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungs-
entwicklung in einem angemessenen Verhalinis stehen. [...]

BIlI1.5(Z) Aufeine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbeson-
dere am Ortsrand und in den Ortsrandbereichen soll geachtet werden.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem RP10, Karte 1 ,Raumstruktur”, 0.M.2

2

Regionalplan der Region Ingolstadt in der Fassung vom 05.03.2006
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5.2

563

Darstellung im wirksamen Fladchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hettenshausen stellt innerhalb
des Bebauungsplangebiets fur die Tiefe einer Bauzeile entlang der Hauptstral3e ein
Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO dar, mit der Zielsetzung einer
Ortsrandeingriinung am Ubergang in die offene Landschaft. Im Anschluss an die
Wohnbauflache sieht die wirksame Darstellung im Norden und Osten Fl&chen fiir die
Landwirtschaft vor, welche sich aufgrund der Nahe zur Ilm als Suchraum fiir potenzi-
elle Ausgleichsflachen eignen. Die Abgrenzung des Uberschwemmungsgebiets
innerhalb des wirksamen Flachennutzungsplanes entspricht nicht mehr der aktuellen
Erkenntnislage. Die Hochwassergefahrenflache HQ1q0 sowie das amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Ilm werden von der Planung nicht beriihrt.

Nr. 6
lgelande

Nr. 14

lisplétze
—

-

- o
|

Abb. 5:  Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan, o.M.

Nachdem der wirksame Fldchennutzungsplan fur den Uberplanten Bereich eine
Wohnbauentwicklung in einer Tiefe von zwei Bauzeilen vorsieht kann die Planung
nicht vollstandig aus dem Fldchennutzungsplan abgeleitet werden. Der wirksame Fl&-
chennutzungsplan ist daher gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der
Berichtigung anzupassen.

Rechtskriftige und in Aufstellung befindliche Bebauungspléne

Innerhalb sowie im direkten Anschluss an den rédumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegen keine rechtskraftigen Bebauungspléne vor. Im ndheren Um-
feld, slOdwestlich des Planbereichs, erstreckt sich der Bebauungsplan Nr. 5
,Eckwegfeld“ — 1. Anderung. Als Art der baulichen Nutzung wird hier ein Allgemeines
Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Eine Betroffenheit ist daher nicht
zu befiirchten.
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6

71

Planungsziele

Ziel der Planung ist, die Schaffung von neuem Wohnraum im Anschluss an den der-
zeitigen Ortsrand von Hettenshausen. Dabei sollen eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und eine vertragliche Einbindung in das Iandliche Ortsbild gewahrleistet
werden. Mit der Planung soll zudem die vorhandene innerértliche FuBwegeverbin-
dung weitergefiihrt, eine angemessene Ein- und Durchgriinung umgesetzt sowie auf
einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden geachtet werden.

Planungskonzept

Stadtebauliches Konzept

Entsprechend der vorgesehenen Wohnnutzung ist als Gebietscharakter ein Allgemei-
nes Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Die gemalt § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO zuldssigen nicht stérenden Handwerksbetriebe werden als unzuléssig er-
klart, da diese unter Berlicksichtigung des geringen Planumgriffs fir den Bedarf des
Gebiets keine notwendige Nutzung darstellen. Ebenfalls unzuldssig sind die in § 4
Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen), da es sich hierbei um keine ,wohnéhnlichen Nutzungen*
handelt bzw. um keine Nutzungen handelt, welche fir den Bedarf des Gebiets zwin-
gend erforderlich sind.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,3 festgesetzt, wobei diese
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen um
bis zu 50 % Uberschritten werden darf. Mit dieser zulassigen Uberschreitung durch
Nebenanlagen kénnen bis zu 45 % je Grundstlicksflaiche Uberbaut werden. Damit
wird den Grundstlickseigentimern ein angemessener Spielraum bei der Bebauung
der Grundstiicke eingerdumt und gleichzeitig ein vertragliches Maf} der baulichen
Nutzung im landlichen Umfeld gewahrleistet.

In Anlehnung an die umgebende Bestandsbebauung sind zwingend zwei Vollge-
schossen festgesetzt. Somit sind zum einen Gebaude mit der Geschossigkeit 1+D
zuldssig, wobei hier das Dachgeschoss als Vollgeschoss ausgebaut werden muss
und zum anderen Gebadude mit der Geschossigkeit I zuldssig, wobei hier das Dach-
geschoss nicht als Vollgeschoss ausgebaut werden darf.

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse gilt im Plangebiet die offene Bauweise
im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO, wodurch Gebaude jeweils mit einem seitlichen
Grenzabstand zu errichten sind. Die Gliederung des Allgemeinen Wohngebietes in
WA1 und WA2 ist durch die Abstufung der zuldssigen Haustypen gegeben. Demnach
sind in WA1 in Anlehnung an die unmittelbar gegentberliegende Bebauung Einzel-
und Doppelhduser zuldssig, wahrend im WA2 und damit im riickwartigen Bereich zur
offenen Landschaft nur Einzelhduser zuldssig sind. Dies wahrt den Charakter einer
kleinteiligen Siedlungsstruktur im dérflich geprégten Umfeld.

Um ein geordnetes Siedlungsbild zu erzielen, sind Doppelhauser mit derselben Dach-
form, Dachneigung und -eindeckung zu versehen. Dies gilt auch flr zusammen-
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hdngende Garagen und Nebengebadude. Gleichzeitig werden die Belange des Orts-
bildes berucksichtigt, indem fiir die Fassadengestaltung und Dacheindeckung, weder
grelle oder leuchtende Farben, noch dauerhaft reflektierende Materialien zulassig
sind. Aufgrund der Ortsrandlage und unter Wahrung der fir die Region typischen
Bauweise sind bei Hauptgebauden ausschlielllich Sattelddcher mit einer Dachnei-
gung von maximal 48° zuldssig. Dachaufbauten sind nur bei Hauptgebauden mit einer
Dachneigung von mindestens 35° zulassig.

Um einen offenen Wohncharakter zu erzielen wird die Héhe der Einfriedungen auf
1,2 m Uber Oberkante Gelande beschrankt. Entsprechend dem dérflichen geprégten
Siedlungs- und Landschaftsbild sind ausschliefllich offene Stabgitter- und Maschen-
drahtzdune zugelassen. Durch die Lage am Ortsrand soll die Durchldssigkeit fur
Kleintiere gegeben sein. Daher sind sichtbare Zaunsockel nicht zulassig und eine Bo-
denfreiheit von 0,1 m Uber der Gelandeoberflache zwingend einzuhalten.

Aufschiittungen innerhalb des Plangebiets sind bis zur Héhe der entlang der Grund-
stlicksgrenze angrenzenden &ffentlichen Stralenverkehrsfliche zuldssig. Um zudem
einen ebenerdigen Anbau von beispielsweise Terrassen oder Freisitzen an das Erd-
geschoss zu ermdéglichen, sind Aufschilttungen fiir einen héhengleichen Anschluss
der Grundstiicksfreiflachen an die Hauptgebaude zulassig.

7.2 Verkehrskonzept

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt ausgehend von der Hauptstralle im Westen
Uber eine WohnstraBe mit rickwartigem Wendeanker. Die Wendenlage entspricht
dabei nicht den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen — RASt 06, da ein richtli-
hienkonformer Ausbau flr das kleine Wohngebiet eine unverhéaltnismaRige Groflle der
Anlage bedeutet und somit einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wider-
sprochen hatte. Zur Sicherstellung der Millentsorgung ist daher in StralRennahe ein
Abfallbehélterstandplatz festgesetzt.

Des Weiteren wird der innerorts vorhandene abgemarkte Fulweg, auf der rechten
Seite der HauptstralRe, unter Aufrechterhaltung der vorhandenen Fahrbahnbereite
weitergefilhrt.

Die ErschiieBung der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen (FI1.Nrn. 599 und 602 der Gemarkung Hettenshausen) ist ausschlieflich tiber
die Hauptstrafie mdglich und erfolgt derzeit Uber einen Griinweg innerhalb des Plan-
gebiets (FI.Nr. 600 der Gemarkung Hettenshausen). Die Zufahrt ist au3erhalb des
Plangebiets Uber ein Privatgrundstiick, unmittelbar nérdlich der Plangebietsgrenze,
gegeben. Um eine dauerhafte ErschlieRung der landwirtschaftlichen Grundsticke si-
cherstelien zu kdnnen, ist innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche die Herstellung eines
maximal 4 m breiten Wirtschaftsweges mdglich. Die Lage des Wirtschaftswege erfolgt
in der Planzeichnung als Hinweis und ist innerhalb der éffentlichen Griinflache veran-
derbar. Der Wirtschaftsweg ist ausschliellich in wasserdurchlassiger Weise, z.B.
wasserdurchldssiges Pflaster, Rasengitter, Rasenpflaster, Rasenziegel, Schotterra-
sen, Schotter oder Rasen herzustellen. Dies gilt auch fir die im Plangebiet
herzustellenden oberirdischen Stellplatzflachen. Damit soll die Bodenversiegelung
und der Umfang des abzuleitenden unverschmutzten Niederschlagswasser auf ein
Mindestmal reduziert werden.
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7.3 Griinordnungskonzept

Am 26.07.2019 wurde eine Ortsbegehung zur Einschatzung des mdéglichen Lebens-
raumpotentials durchgefilhrt. Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat den
Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen zur Folge, welche eine geringe Be-
deutung fur das Landschaftsbild und den Naturhaushalt haben. Aufgrund der
angrenzenden Stralle sowie der Kulissenwirkung durch die vorhandene Bebauung ist
von keiner Beeintréchtigung streng geschitzter Arten auszugehen. Ein Verstof3 ge-
gen das Artenschutzrecht nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG liegt demnach
nicht vor. In der Artenschutzkartierung sind ebenso keine Funde im direkten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes und seiner Umgebung verzeichnet (vgl. TK 7435
Pfaffenhofen a.d. {lm). Durch das Vorhaben sind daher keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen fiir den Artenschutz zu erwarten.

Eine Eingriinung des Plangebiets erfolgt aufgrund der Lage des Misch- und Regen-
wasserkanals ausschlieRlich auf 6ffentlichen Grunflaichen. Neben der Pflanzung von
Einzelbdumen ist im Norden die Umsetzung einer Streucbstwiese am Ortsrand ge-
plant. Nachdem im weiteren Umfeld des Plangebiets die lIm mit ihren fluss-
begleitenden Gehdlzen den Landschaftsraum malfgeblich pragt erscheint eine lo-
ckere Bepflanzung am Ortsrand in Form von Einzelbdumen angemessen.
Hinzukommt, dass zur Durchgriinung pro private Grundstiicksfliche mindestens ein
Laubbaum bzw. ein Obstbaum zu pflanzen ist. Eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes ist daher nicht zu erwarten. Um die Anfélligkeiten fur Krankheiten sowie
den Befall mit Schadlingen zu minimieren, sind ausschlieRlich heimische Laubbdume
bzw. Obstbdume (regionaltypische Sorten) zu verwenden.

7.4 Immissionsschutz

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich der kommunale Wertstoffhof mit Griingut-
sammelstelle, welcher vergroert werden soll. Eine konkrete Planung liegt bereits vor.
Auch soll in diesem Zuge fiir die Dauer von ca. 2 Tagen im Jahr die Nutzung eines
Gringuthackslers erméglicht werden. Die immissionsschutzfachlichen Auswirkungen
werden derzeit anhand einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt. Das geplante
Wohngebiet wird dabei als schutzbediirftige Nutzung im Umfeld des Plangebiets be-
ricksichtigt.

Larmbeeintrachtigungen sind daher voraussichtlich nicht zu erwarten.

8 Ver- und Entsorgung

8.1 Technische Infrastruktur

Die Wasserversorgung fir die Gemeinde Hettenshausen liegt im Zusténdigkeitsbe-
reich der Gemeinde. Die Anbindung erfolgt unmittelbar (ber die bestehende
Wasserleitung in der Hauptstralie.
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Die aus dem Plangebiet zusatzlich anfallenden Abwassermengen kénnen Uber die
zentrale Klaranlage der Gemeinde Hettenshausen gereinigt werden. Das anfallende
Abwasser wird in den &ffentlichen Mischwasserkanal eingeleitet.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom erfolgt (iber die Bayernwerk AG, mit Gas
Uber die Energie Stdbayern GmbH und mit Telekomunikation tber die Deutsche Te-
lekom AG.

8.2 Abfallentsorgung

Das Baugebiet kann Uber den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Pfaffenhofen
a.d. Ilm bedient werden. Nachdem das Plangebiet ausgehend von der Hauptstralle
Uber eine Wohnstralle mit Wendeanker erschlossen wird, ist zur Sicherstellung der
Abfallentsorgung ein zentralen Abfallbehalterstandplatz nahe der Hauptstralle ge-
plant.

8.3 Niederschlagswasser

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist im Interesse eines vorsor-
genden Umweltschutzes mit den fachgesetzlichen Vorgaben und den einschlédgigen
Regelwerken grundsétzlich innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu bringen.

Nachdem eine flichenhafte Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der
bindigen Bodenschichten und aufgrund des hohen Grundwasserspiegels im Plange-
biet nur in geringfligigem MaRe méglich ist, darf das unverschmutzte Niederschlags-
wasser (ber den 6ffentlichen Regenwasserkanal der [Im zugleitet werden.

8.4 Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse, Altlasten

Die Baugrunderkundung durch das Buro EFUTEC GmbH?® hat ergeben, dass auf-
grund der grof¥flachigen Auffillungen und der darunter anstehenden Tone und
Schluffe voraussichtlich ein Bodenaustausch oder eine Bodenverbesserung notwen-
dig sein wird, um Frostsicherheit und eine ausreichende Tragfahigkeit gewahrleisten
zu kénnen,

Der Grundwasserstand lag zum Zeitpunkt der Messung zwischen 430,5 m{NN und
431,3 mUNN. Bei Hochwasser ist ein Grundwasserstand von maximal 431,5 miNN
zu erwarten. Es wird daher empfohlen, bei Einbinden von Baukérpern ins Grundwas-
ser, die Keller wasserdicht auszubilden und die Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.

Nach der derzeitiger Erkenntnislage sind im Plangebiet keine Altlastenverdachtsfla-
chen, Altablagerungen bzw. schadlichen Bodenverdnderungen bekannt. Sollten im
Zuge von BaumaRnahmen im betroffenen Bereich Altlastenverdachtsfldchen bzw. ein
konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung bekannt
sein bzw. werden, ist in diesem Fall umgehend das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
zu informieren, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

3 Geotechnischer Bericht zur orientierenden Baugrunderkundung BV ,An der HauptstraRe" Flur-Nr. 442, 442/2, 600, 601, 602/2
und 602/3 in 85276 Hettenshausen in der Fassung vom April — Mai 2018, Buro EFUTEC GmbH Geo- und Umwelttechnik.
Hohenkammer.
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9 Belange des Klimaschutzes

Bauleitpldne sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fur einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der Auf-
stellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlielllich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu berlicksichtigen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB). Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer seit 2009
verpflichtet, anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch
Holzpelletkessel, Warmepumpen oder Solaranlagen geschehen.

Die Gemeinde Hettenshausen liegt im Bereich des Bebauungsplangebiets beziiglich
des Jahresmittels der globalen Strahlung bei 1150 - 1164 kW/m2.# Daraus ergibt sich
eine mittlere Eignung fir die Nutzung von Solarthermie bzw. Photovoltaik. Innerhalb
des Planumgriffs kann die Nutzung von Solarenergie durch die Installation von Pho-
tovoltaikanlagen auf den Dachflachen weiter ausgebaut werden. Durch die
Ausrichtung der Dachflache nach Stden ergibt sich eine begunstigte Moglichkeit der
Errichtung von Solarthermie- bzw. Photovoltaikanlagen. Des Weiteren kann durch die
Orientierung der Gebdudefldchen nach Suden der Wérmeeintrag durch solare Ein-
strahlung Uber die Gebaudefassade bestmdéglich ausgeschépft werden.

MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Beriicksichtigung durch:

- Festsetzung flexibler Dachneigungen und -formen sowie eine flexible Baukérper-
stellung aufgrund grof3ziigig gewdhlter Baugrenzen ermdglicht eine individuelle
und optimale Ausnutzung von Solarenergie

- Keine Beschrankung der Nutzung von Solarenergie

- Festsetzung von Gehélzpflanzungen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebiets
als ausgleichenden Wirkung fiir das lokale Klima

- Begrenzung der zuldssigen Grundflachenzahl und Festsetzung wasserdurchlés-
siger Bodenbeldge zur Regulierung der klimatischen Aufheizungseffekte

- Festsetzung der offenen Bauweise erméglicht die Durchlassigkeit von Luftstro-
mungen

10 Belange des Denkmalschutzes

In den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege
sind im Bereich des Plangebiets sowie im unmittelbaren Umfeld weder Bau- noch
Bodendenkmaler verzeichnet, so dass davon ausgegangen werden kann, dass das
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter von dem Planvorhaben nicht betroffen ist.

*  Energieatlas Bayern — Solarenergie. URL: https://geoportal.bayern.de/energieatlas-karten/?wicket-crypt=E8NIp8SJdLk. Da-
tenabruf am 07.08.2019.
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Stét man dennoch auf Bodendenkmaler, so sind diese unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege anzu-
zeigen.

1 Flachenbilanz

Tab. 1: Fldchenstatistik

Geltungsbereich 6.000 m? !

1. Allgemeines Wohngebiet (WA 3.065 m2
davon Uberbaubare Grundstucksfiache 2.058 m?

2. Verkehrsflachen 853 m?
davon &ffentliche Strallenverkehrsflache 365 m?
davon Rad- und Fuftweg 180 m2
davon Wirtschaftsweg 308 m?

3. | Offentliche Grunflachen 2.072 m?
davon Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen 827 m?
(Obstbaumen)

4, Umgrenzung von Mulltonnenabstellflachen 10 m?

12 Umsetzung und Auswirkung der Planung

Parallel zum Bauleitplanverfahren findet die Erschlieungsplanung des Baugebiets
statt, so dass nach Rechtskraft des Bebauungsplans mit einer zligigen Erschliefung
und VerduBerung der Baugrundstlicke gerechnet werden kann.

Mit dem Bebauungsplan wird in Hettenshausen Baurecht fiir vier Wohngebdude ge-
schaffen. Die Ausweisung von Wohnbauland dient vorrangig der Deckung des
Wohnbedarfs der ortsanséassigen Bevoélkerung (Einheimischen Modell).

Durch das Planvorhaben gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren, welche
insgesamt betrachtet eine geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt haben. Die ge-
planten Verkehrsflachen und baulichen Anlagen fuhren zwar zu einer dauerhaften
Versiegelung und zu einer Veradnderung des Orts- und Landschaftsbildes, durch ge-
eignete Festsetzungen im Bebauungsplan wird diese Beeintrachtigung jedoch
minimiert. So sind die durch das Vorhaben zu erwartenden klimatischen Aufheizungs-
effekte aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes, der Lage im landlichen
Umfeld und der vorgesehenen Pflanzmalinahmen von geringer Bedeutung. Die Be-
eintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen sowie des Wasserhaushaltes wird
durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge und durch eine reduzierte Er-
schlieBungsplanung gemindert. Zudem kénnen sich die Bodenfunktionen im Bereich
der nicht liberbauten privaten Grundstiicksflachen sowie der &ffentlichen Grinflachen
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wiedereinstellen. Durch die PflanzmaBnahmen wird zum einen der Strukturreichtum
im Plangebiet im Vergleich zum Ausgangszustand erhéht und zum anderen die Be-
eintrdchtigung des Landschaftsbildes gemindert. Insgesamt betrachtet sind keine
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten.
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