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Verwaltungsgemeinschaft limminster
Herrn M. Leppmaier
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85304 limmunster

Gemeinde Hettenshausen

7. Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans

Nr. 29 ,,Ostlich der limtalklinik“ im Verfahren nach § 13b BauGB
Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Leppmaier,

die Handwerkskammer fur Mianchen und Oberbayern bedankt sich fur die Beteili-
gung am Verfahren der Gemeinde Hettenshausen fur das Plangebiet am Kranken-
hausberg sowie stdlich der Stadtgrenze Pfaffenhofen a.d. lim, das kunftig nicht
mehr als landwirtschaftliche Fl&che, sondern als Allg. Wohngebiet im Osten und
Mischgebiet im Westen festgesetzt bzw. dargestellt werden soll. Es sind auch be-
sondere Wohnformen wie betreutes Wohnen vorgesehen sowie nicht stérende Ge-
werbebetriebe aus dem medizinischen Sektor. Im gliltigen

Flachennutzungsplan der Stadt Pfaffenhofen wird fur die angrenzenden Gebiete
nérdlich eine Potentialflache

Gewerbliche Bauflachen dargestellt. Westlich liegt die limtalklinik, sudéstlich die
Kunstmihle Reisgang. Auch im Bezug aus Verkehrsladrm steht das Plangebiet im
Einflussbereich der Bahnstrecke im Osten und mehrere Strafien, unter anderem
der Krankenhausstrafie.

Eine vom Baro C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH fur Immissionsschutz und
Bauphysik, Freising angerfertigte Schalltechnische Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass nur in Abhangigkeit der in Kapitel 8.2. aufgezahlten Aspekte mit
keinen Uberschreitungen der IGW nachts zu rechnen ist und stellt fest, dass im ge-
planten Wohngebiet, v.a. an den Sudfassaden der siidlichsten Bauzeile MafRnah-
men auf Seite der heranruckenden Wohnbebauung vorzunehmen sind. Diese sind
noch in den Festsetzungen zu ergéanzen, wie aus dem Entwurf auch hervorgeht.
SchallschutzmalRnahmen im Planungsgebiet festzusetzen. Derartige MalRnahmen
kénnen jedoch nur zu Lasten der sie verursachenden, neu hinzukommenden
Wohnbebauung gehen.

Es ist positiv, dass mit der Ausweisung einer Mischgebietsflache auch gewerbliche
Nutzungen im Plangebiet, in einem mdglichst ausgewogenen Verhaltnis zur Wohn-
nutzung, (sieche Kapitel 4.2)ermoglich werden. Dabei kann die Schaffung kleinerer
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Gewerbeeinheiten die Ansiedlung kleiner und mittlerer, mittelstandischer Hand-
werksbetriebe, zum Beispiel aus dem Bereich der personenbezogenen Gewerke
wie Augenoptiker, Orthopadieschuhmacher, Friseure etc. unterstutzen.Es ist
ebenso positiv, dass dieser immissionsschutzrechtlichen Konfliktsituation bereits
im Vorfeld durch die genannte Untersuchung Rechnung getragen wurde und den
angrenzenden Planungen der Gemeinde Pfaffenhofen fur eine Gewerbefiache be-
reites einbezogen wurden.

Angesichts der immissionsschutzrechtlich vorbelasteten Situation, die sich auch in
den im Larmgutachten geschilderten gewerblichen Strukturen sowie der Tatsache,
dass es sich um einen durch den Schienenweg auch durch Verkehrsiarm vorbelas-
teten Standort handelt, ist &uRerst kritisch zu hinterfragen, wieso ein Spielraum fir
zukunftige betriebliche Weiterentwicklungsméglichkeiten ausgeklammert wird und
hier mit dem Heranriicken der stdostlichen Wohnbebauung geplanten Bebauung
in Abhangigkeit von den gen. Vorbedingungen diese immissionsschutzrechtliche
Konfrontation herbeigefuhrt wird. Wir pladieren daher fur eine Ausweisung auch im
Sudosten des Plangebiets als Mischbauflache, die auch dem Charakter der sie
umgebenden Nutzungsstruktur entspricht und auch eine der genannten Bedingun-
gen im Kapitel 8.2. des 0.a. Larmgutachtens ist.

Sollte an den Planungen fir die sidéstliche Wohnbaufldche dennoch weiter fest-
gehaiten werden, so ist vor diesem Hintergrund an diesem Standort zu beriicksich-
tigen, dass durch diese MaRnahme keine zukunftigen Einschrankungen der vor-
handenen Handwerksbetriebe in der baulichen Umgebung nach sich ziehen
wurde, die v.a. auch zukunftige Entwicklungen betreffen. Vielmehr ist sicherzustel-
len, dass fur diese die mit dem Bestandsschutz garantierte, notwendige Flexibilitat
vor Ort gewahrt bleibt, die nicht nur einen ordnungsgemaRen Betriebsablauf ge-
wahrleistet, sondern auch angemessene betriebliche Weiterentwicklungen oder
ggf. Nutzungsanderungen umfasst. Gerade Handwerksbetriebe sind aufgrund ihrer
Standortverbundenheit darauf in besonderem Male angewiesen, um weiterbeste-
hen zu kénnen und auf sich verandernde (Markt-)Bedingungen reagieren zu kén-
nen. Gerade das ist eine wichtige Voraussetzung fir kleinere und mittlere Unter-
nehmen des Handwerks, um sich flexibel an Marktbedingungen anpassen zu kén-
nen und damit auch im langfristigen Interesse der Standortsicherung der z.T. seit
vielen Jahren ortsansassigen Handwerksunternehmen.

Laut ,Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete* liegt das Plan-
gebiet im dstlichen Randbereich innerhalb des wassersensiblen Bereichs.: Es ist
grundsétzlich ein besonderes Augenmerk auf die wesentliche Bedeutung bauli-
cher SchutzmaRnahmen und eine an haufiger werdende Extremwettereignisse
angepasste Bauweise zu richten.

Mit freuanichen Grulen

Isabella’HoR!
Referentin
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